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Agenda: développement socio-ecologique durable §RDUR o
vers l'intérieur : : y

|. Activités de construction
Il. Problemes posés par la durabilité sociale et environnementale
lll. Acceptation du développement vers l'intérieur

V. Comment réaliser une transition socio-ecologique?
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Activités de construction
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Le développement vers l'interieur consiste a transformer SPUR
A, . Spatial Development and Urban Policy
le bati existant S

Ce processus, qui entraine une augmentation du nombre de ménages vivant dans les limites existantes

de 'urbanisation, s’inscrit dans le cadre des efforts visant a lutter contre la surutilisation des ressources et
le mitage (Broitman et Koomen, 2015).

GREENFIELD BROWNFIELD TRANSFORMATION IM BESTAND

Source images: Baugeschichtliches Archiv Stadt Zurich / Fotos von Juliet Haller (Creative Commons BY-SA 4.0)
Broitman und Koomen. 2015. Residential density change: Densification and urban expansion.” Computers, Environment and Urban Systems
Spatial Development and Urban Policy (SPUR) | www.spur.ethz.ch
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Mittelwert neugebaute Wohnungen pro Jahr

Mittelwert neugebaute Wohnungen pro Jahr

Activités de construction de logements: Agglomération

Neugebaute Wohnungen pro Jahr in den Agglomerationen

Agglomeration Zirich

2000-2004 2005-2009 2010-2014 2015-2019

Baujahr / Abbruchjahr

2020-2023

Agglomeration Lausanne

3500 A

3000 A

2000-2004

2005-2009 2010-2014 2015-2019
Baujahr / Abbruchjahr

2020-2023

B Neubauten auf unbebautem Land

Spatial Development and Urban Policy (SPUR) | www.spur.ethz.ch

Mittelwert neugebaute Wohnungen pro Jahr

Mittelwert neugebaute Wohnungen pro Jahr

I Neubauten auf Gewerbe- / Industriearealen

Agglomeration Basel

3500 A

3000 A

2000-2004 2005-2009 2010-2014 2015-2019

Baujahr / Abbruchjahr

2020-2023

Agglomeration Genéve

M Ersatzneubauten Wohnen

2000-2004

2005-2009 2010-2014 2015-2019
Baujahr / Abbruchjahr

2020-2023

Wohnungen Abgebrochen, Fehler < 10%

SPUR
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Agglomeration Bern

3500 A

3000

2500+

2000

Mittelwert neugebaute Wohnungen pro Jahr

ETH

2000-2004

2005-2009 2010-2014 2015-2019
Baujahr / Abbruchjahr

2020-2023

SPUR étude pour I'OFL. Résultats pas encore publiés

Observations: En raison de la technique d'analyse et

d'est
cons

imation statistique, il se peut que la part des « nouvelles

tructions sur des terrains non batis » soit Iégérement

surestimée.

Wohnungen Abgebrochen, Fehler > 10%
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Activités de construction de logements: Centres-villes

Neugebaute Wohnungen pro Jahr in den Kernstadten

Stadt Zirich
3000

1500 A

1000 +--

500 -

Mittelwert neugebaute Wohnungen pro Jahr
Mittelwert neugebaute Wohnungen pro Jahr

2000-2004 2005-2009 2010-2014 2015-2019

Baujahr / Abbruchjahr

2020-2023

Stadt Lausanne
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Mittelwert neugebaute Wohnungen pro Jahr
Mittelwert neugebaute Wohnungen pro Jahr

2000-2004

2005-2009 2010-2014 2015-2019
Baujahr / Abbruchjahr

2020-2023

N Neubauten auf unbebautem Land W Neubauten auf Gewerbe- / Industriearealen

Spatial Development and Urban Policy (SPUR) | www.spur.ethz.ch

Stadt Basel

2000-2004 2005-2009 2010-2014 2015-2019

Baujahr / Abbruchjahr

2020-2023

Stadt Geneve

FD0 rmmm e

2000-2004

2005-2009 2010-2014 2015-2019
Baujahr / Abbruchjahr

2020-2023

I Ersatzneubauten Wohnen Wohnungen Abgebrochen, Fehler < 10%

SPUR
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Stadt Bern

T o

I -

B0 ===

400+

3004

200

100

Mittelwert neugebaute Wohnungen pro Jahr

2000-2004

2005-2009 2010-2014 2015-2019
Baujahr / Abbruchjahr

2020-2023

ETH SPUR étude pour 'OFL. Résultats pas encore publiés

Observations: En raison de la technique d'analyse et
d'estimation statistique, il se peut que la part des « nouvelles
constructions sur des terrains non batis » soit Iégérement
surestimée.

Wohnungen Abgebrochen, Fehler > 10%

05.09.2024 6



Nouveaux batiments de remplacement SPUR

Spatial Development and Urban Policy

» La surface occupée par les zones industrielles a
sensiblement diminué:
(Lutz et al. 2023)

— 14 % dans le canton de Zurich
— 54 9% dans la ville de Zurich

800
1

» Dans le canton de Zurich, le développement vers
I'intérieur passe par la construction de nouveaux
batiments de remplacement.

— 6,5 fois plus de nouveaux batiments de
remplacement que de surélévations d'immeubles
existants ou d’extensions de batiments (Lutz et al.
2023)

— 15 fois plus de démolitions que de surélévations
et de changements d’affectation pour les : , ; : ;
2000 2005 2010 2015 2020

batiments datant de I'apres-guerre (1945-1960) Joh
(Buttiker 2024)

Anzahl Geb&ude
400 600
1 1

200

Ersatzneubauten === === Umbauten

Source image: Lutz et al. 2023

- Le statu quo, c'est demolition et reconstruction

Buttiker. 2024. Ersatzneubauten bei Siedlungen der Nachkriegszeit. ETH Zurich.
Lutz, Kauer, und Kaufmann. 2023 Mehr Wohnraum fir Alle? ETH Studie

Spatial Development and Urban Policy (SPUR) | www.spur.ethz.ch 05.09.2024 7
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Probleme de |la durabilité sociale et

environnementale




Activité de construction et émissions de CO,/déchets SPUR

Spatial Development and Urban Policy

Other Residential (direct)

;. . ] 8% ° 6%

37 % des émissions mondiales de CO, sont . i

génerées par la construction, I'utilisation et la Transport 11
démolition de batiments (UN 2022) 22 % -

— Le batiment est le principal secteur émetteur N Temene

d’émissions de CO, au monde . 3%

Other industry

— Reéduction de 80 % a 50 % des emissions 30 %+ .

liees a l'utilisation des batiments PP . 8%

_ LeS ém|SS|OnS gnses Jouent désorma|s un Other building qnd H:,H(f[jrx;;'g. construction

A . . construction industry - concrete,

role central (Rock et al. 2023), y compris en industry s gyt

Suisse (EMPA 2016). 6% - + 6%

Estimated emissions

for bricks and glass

Bildquelle: UN 2022 «~3 %

Les activités de construction génerent environ
84 % des dechets en Suisse (OFEV 2022)

— Excavation et démolition de batiments (67 %)

— Démolition d’infrastructures (20 %) EMPA. 2016. Material- und Energieressourcen sowie Umweltauswirkungen der baulichen Infrastruktur der Schweiz
BAFU. 2022. Rohstoffe, Abfall und Kreislaufwirtschaft: Das Wichtigste in Kiirze.
Roéck et al. 2023. Embodied carbon emissions of buildings
and how to tame them. One Earth.

Spatial Development and Urban Policy (SPUR) | www.spur.ethz.ch UN. Environment Programme. 2022. Global Status Report for Buildings and Construction = 95092024 9



Qui est évince? Ville A reversed

Einkommen
(Haushalt)

Alter
Nationalitat (Kont.)
Africa

America (Central
and South)

America (North)
Asia

EU and EFTA
Europe (Outside
EU)

Swiss

Aufenthaltsstatus

Asyulum seeker /
Refugee status

Residence permit
(B)
Settlement permit

©
Swiss

Flache / Person

Abbruch
(N=11176)

4420

49.0

304 (2.7%)
190 (1.7%)

42 (0.4%)
474 (4.2%)
2201 (19.7%)

1058 (9.5%)

6906 (61.8%)

169 (1.5%)

1017 (9.1%)

3054 (27.3%)

6906 (61.8%)

30.0

Ersatzneubau
(N=64215)

7710

37.0

1010 (1.6%)
661 (1.0%)

543 (0.8%)
1648 (2.6%)
14138 (22.0%)

2201 (3.4%)

43985 (68.5%)

328 (0.5%)

8833 (13.8%)

10343 (16.1%)

43985 (68.5%)

38.5

Totalsanierung
(vorher)
(N=8919)

4780

50.0

165 (1.9%)
89 (1.0%)

21 (0.2%)
328 (3.7%)
1650 (18.5%)

877 (9.8%)

5786 (64.9%)

83 (0.9%)

720 (8.1%)

2313 (25.9%)

5786 (64.9%)

32.5

Spatial Development and Urban Policy (SPUR) | www.spur.ethz.ch

Totalsanierung
(nachher)
(N=10301)
6860

33.0

122 (1.2%)
109 (1.1%)

86 (0.8%)
403 (3.9%)
3137 (30.5%)

674 (6.5%)

5765 (56.0%)

112 (1.1%)

2655 (25.8%)

1423 (13.8%)

5765 (56.0%)

36.0

Kaufmann, Lutz, Kauer, Wehr & Wicki (2023). Erkenntnisse zum aktuellen Wohnungsnotstand:

All residents
(N=3596445)

6240

43.0

55024 (1.5%)
36271 (1.0%)

18648 (0.5%)
92525 (2.6%)
663809 (18.5%)

177460 (4.9%)

2551611
(70.9%)

19094 (0.5%)

360068 (10.0%)

623773 (17.3%)

2551611
(70.9%)

37.0

SPUR

Spatial Development and Urban Policy

A-Ville reversed
Pauvres: personnes a faible revenu

Personnes agees

— plus agées de 12 ans dans les nouveaux batiments de
remplacement

— plus &gées de 17 ans dans les batiments totalement rénovés

Population étrangeére (hors UE)

— 2x plus d’européens non-membres de 'UE dans les
nouveaux batiments de remplacements

— La proportion de ressortissant-e-s d’'un pays africain est 1.5-
2x fois plus élevée

— La proportion de requérants d’asyle est 3 fois plus élevée

Consommation plus élevée de surface habitable

— Plus 8.5m2 par personne pour les nouveaux batiments de
remplacement

— Plus 3.5m2 par personne pour les batiments totalement
rénoves

L’éviction est le reflet de la stratification

sociale

Sources: ETH SPUR Etude pour OFL. Pas encore publié.

e - s 05.09.2024 10
Bautatigkeit, Verdrangung und Akzeptanz. ETH Zurich.



Revenu apres des activités de SPUR
. Spatial Development and Urban Policy
construction de logements

Median Haushaltseinkommen nach Gebaudetyp

8000 -

7000 3’302 CHF par mois

revenu médian plus élevé dans les
nouveaux batiments de
6000 - remplacement.

2’210 CHF par mois

revenu médian plus élevé apres
5000 ~ I'assainissement total

|
|

Durchschnittliches Einkommen in CHF/Monat

© A 2 ") N
N N N N a9
S S 5 S S
Jahr
-~ Abbruch - Ersatzneubau Totalsanierung (nachher)
—— Brownfield -+ Greenfield Totalsanierung (vorher)

Spatial Development and Urban Policy (SPUR) | www.spur.ethz.ch ETH SPUR étude pour 'OFL. Résultats pas encore publiés 05.09.2024 11



Revenu apres des activités de SPUR
. Spatial Development and Urban Policy
construction de logements "

Median Haushaltseinkommen nach Gebaudetyp

©
é Basel Bern Geneve
LE:: 10000 -
8000 ey —+ T
= 3 e :::é@
c 6000 o« —
Q -~ o
£ 4000 o——*——e——"o— ‘\,/'/‘M —— . .
5
~ . © A ) ) Q
c Lausanne Ziirich N N N N v
5 S S S S
% 10000 -
S 8000 - _— :
2 60004 ° S — e Zurich: 3’430 CHF par mois
'E -~ — — revenu médian plus élevé dans les nouveaux
S 4000 A —~n~— batiments de remplacement.
S Zurich: 2’490 CHF par mois
= o O o 2 sdian plus &l Pt
3 S S S S S S S S S N revenu médian plus €levé aprés
I'assainissement total
Jahr
- Abbruch - Ersatzneubau Totalsanierung (nachher)

ETH SPUR étude pour I'OFL.

Reésultats pas encore publies —— Brownfield —= Greenfield Totalsanierung (vorher)

)24 12



Ou vont les personnes évincées ?

Direct displacement +

Direct displacement 4

Direct displacement 4

Direct displacement 4

Log distance to old location [km]

P 8.64e-09 ***

P 1.92e-15***
e————

Building built between 1946-1960

| P6.31e-14

P 1.63&071'3*

1

Apartment density [P/m2]

P 2.74e-04 **

P 8.06e-06 ***
— ——

Median household income within 250m radius

P 8.42e-07 ***

———
P 1.27e-05 ***
—e——

-0.5 -0.4 -0.3 -0.2 -0.1

Estimate

=@ Matched with FE =—#= OLS with FE

0.0

0.1

Spatial Development and Urban Policy (SPUR) | www.spur.ethz.ch

SPUR

Spatial Development and Urban Policy

Les habitants évinces...

... déménagent moins loin

... démeénagent dans des zones a plus faibles
revenus

... he déménagent pas dans des logements
de moindre surface

lls déeménagent plus souvent dans des
logements plus anciens

Risque de ségrégation et d'éviction multiple

05.09.2024 13



Gentrification des nouvelles constructions SPUR
Spatial Development and Urban Policy
autour des gares "

@

* Les gares sont les zones prisées du développement
vers l'intérieur

« L'augmentation du nombre de logements autour des
gares conduit

— aune légére augmentation du nombre de
personnes a faible revenu, mais a une
augmentation 10 fois plus forte des personnes a
revenus moyens et élevés

— aune diminution de la proportion de personnes a
faible revenu

— aune diminution de la taille moyenne des ménages
B — aune diminution du nombre de personnes agées de
. a 45 a 59 ans
' — aune augmentation des personnes agées de 30 a
44 ans

Lutz, Wicki, and Kaufmann. 2024. Creating inequality in access to public transit? Densification,
gentrification, and displacement. Environment and Planning B: Urban Analytics and City Science.

Spatial Development and Urban Policy (SPUR) | www.spur.ethz.ch 05.09.2024 14



Gentrification des nouvelles constructions SPUR

Spatial Development and Urban Policy

» La proportion de personnes a faible revenu

m —
i vivant a proximité des gares du canton de
Zurich diminue
oo .
Al » Avec la construction de logements
2 supplémentaires,
Et ] — la probabilité que les personnes a faible
Q. , ,
o revenu deménagent augmente de 20,5 %
= en comparaison avec le reste de la
% = population
jo — Cet effet est plus marqué dans les zones
? 5 ou de nombreuses nouvelles
i constructions ont été réalisées
<+ - Gentrification des nouvelles constructions et
L | | . | | eviction partielle autour des gares
2010 2012 2014 2016 2018 2020
Year
————— With new construction = —— Without new construction

Lutz, Wicki, and Kaufmann. 2024. Creating inequality in access to public transit? Densification,
gentrification, and displacement. Environment and Planning B: Urban Analytics and City Science.

Spatial Development and Urban Policy (SPUR) | www.spur.ethz.ch 05.09.2024 15



SPUR
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Acceptation du déeveloppement vers l’'intérieur




Recherche sur I'acceptation SPUR
menée dans I'ensemble de la Suisse

» Projet de recherche a I'échelle nationale, financé par le Fonds national suisse

« Sondage représentatif sur I'acceptation de la densification du bati

« 3388 participant-e-s
— représentatifs de la population résidente des 162 villes statistiques de Suisse
(4,12 millions d’habitants; ~ 47,1 % de la population suisse) Schweizerischer

— Expérience de sondage avec des propositions hypothétiques de projets de densification Nationalfonds

Willkommen, Bienvenue, Benvenuto, Welcome

- [ENEAEY

Herzlich Willkommen zu unserer Umfrage zum Thema «bauliche Verdichtung in
Schweizer Stadten=. Zum Fragebogen gelangen Sie, indem Sie im K&stchen den
Code, der in lhrem Einladungsbrief steht, eingeben.

Zugangscode hier.

Bei Fragen oder Problemen kénnen Sie uns per e-Mail an
densify@ethz.ch oder per Telefon unter +41 43 505 10 99
kontaktieren.

Spatial Development and Urban Policy (SPUR) | www.spur.ethz.ch 05.09.2024 17



(Comment) la densification du bati est-elle acceptee?
Méthodologie du sondage — un exemple

In der Nachbarschaft, in der Sie wohnen, wird neuer Wohnraum geplant. Welchen der beiden Vorschlage bevorzugen Sie?

SPUR

Spatial Development and Urban Policy

2 propositions

Valeurs aléatoires

Vorschlag 1 Vorschlag 2
Akteure gemeinnutziger Bautrager Frivatperson
Klimaschutz/- Keine Klimaschutz- oder Klimaschuizmassnahmen
anpassung Klimaadapfionsmassnahmen
¥4 Kostenmiete 56 % 0%

Caracté I’IStI q u es Entscheidung ‘Wahlbevilkerung/Umenabstimmung Regierung der Gemeinde
Verdichtung 100 % 66 %
Grinflachen zusatzliche Grinfliche, dffentlich zuganglich zusatzliche biodiverse Grinflache, nicht oder eingeschrankt

zuaanalich
Nutzung nur Wohnen Wohnen und kleineres bis grosseres Gewerbe
VWelchen der beiden Vorschlage bevorzugen Sie?
Vorschlag 1 Worschlag 2
Décision
Wirden Sie Vorschlag 1 akzeptieren? Wirden Sie Vorschlag 2 akzeptieren?

W Ja

) Mein

Spatial Development and Urban Policy (SPUR) | www.spur.ethz.ch

® Ja

) Mein

Source: Wicki, Wehr, Debrunner, & Kaufmann (2024). Offentliche Akzeptanz und
Politik fiir eine griine und bezahlbare Innenverdichtung. ETH Ziirich 05.09.2024 18




Résultats du sondage

» Préférence pour:
— Acteurs: maitre d’'ouvrage d’utilité publique

— Mesures en faveur du climat: protection du climat et
adaptation au climat

— Loyer basé sur les codts: pour 33 % ou 66 % des nouvee
logements

— Voies décisionnelles: pas d’influence notable

— Densité de la population résidente: augmentation modéré
33 %, resp. 66 %

— [Espaces verts supplémentaires a la disposition du public

Attribute

— Ultilisation: affectation mixte

- Les mesures d’accompagnement écologiques et
sociales augmentent I’'acceptation de la

densification

Source: Wicki, Wehr, Debrunner, & Kaufmann (2024). Offentliche Akzeptanz und
Politik fir eine griine und bezahlbare Innenverdichtung. ETH Zirich

Spatial Development and Urban Policy (SPUR) | www.spur.ethz.ch

Randmittelwert

Offentlicher Akteur >-}—:Q—|-|
Gemeinnutziger Bautrager : o+ §
Institutioneller Investor 4 H-o—H : %
Privatperson 4 H—-eo—+ :
Weder noch 4 : =
Klimaschutzmassnahmen : o+ é
Klimaanpassungsmassnahmen 4 : H—eo— g
Klimaschutz- und Anpassungsmassnhahmen 4 : e N
1
0% g ~
33 %+ " 2
66 % | et =)
100 % '1—0-?* e
Gewahlte Regierung 4 H—I‘—H %
Wahlbevélkerung/Abstimmung - :-I—O—I-' %
Expertiinnenenausschuss - H——+ e
Projektentwickler:in < H—o—+ : ‘fz
Rat aus Wohnbevélkerung der Gemeinde - -I:—.—l— 2
by 0 % +o _
by 33 % L et §
by 66 % 1 et g
by 100 % 1 et “
1
Keine zusatzlichen Griinflachen - i o
zuséatzliche Griinflache, fir Anwohnende zuganglich : H-o—+ g
Zusatzliche Griinflache, 6ffentlich zuganglich : et rn"’.:;i
Zuséatzliche biodiverse Griinflache, nicht oder eingeschrankt zuganglich 5 Ii—'—i N
1
Wohnen 4 :
Wohnen + kleineres Gewerbe 4 : E
Wohnen und kleineres bis gdsseres Gewerbe : g
Wohnen, Gewerbe und Freizeitméglichkeiten 4 :
1
0?4 075 076



Sondage sur la mise en oeuvre SPUR

d u déve I Op pe m e nt Ve rS I y i nté rieu r Spatial Development and Urban Policy

Septembre 2014, N=988

Présentation aléatoire 1 de 4 vignettes sur l'initiative de
densification communale:

«Imaginez que le gouvernement local prévoit des mesures
de densification dans votre quartier...»

Akzeptanz flr verschiedene lokale Verdichtungsmassnahmen

N =246

55

Verdichtung durch...

- Abbau von Regulierung

- Erhalt von Grinflachen
- Genossenschaften

5.0

N =248

Verdichtung durch... Verdichtung durch...

- Erhalt von Grinflachen - Abbau von

- Genossenschaften Regulierungen N =234

Durchschnittliche Akzeptanz [1: Lehne ich grundsatzlich ab - 7: Akzeptiere ich grundsétzlich)

Verdichtung o Massnahmff o
(ohne Spezifikation)

Source: Wicki, Wehr, Debrunner, & Kaufmann (2024). Offentliche Akzeptanz und Politik fiir eine griine und bezahlbare Innenverdichtung. ETH Zirich
Spatial Development and Urban Policy (SPUR) | www.spur.ethz.ch 05.09.2024 20
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Spatial Development and Urban Policy

Comment réaliser une transition socio-

écologique?




Développement urbain responsable SPUR

Spatial Development and Urban Policy

1. Batiments: moins de nouveaux batiments de remplacement, encourager les surélévations et les
extensions.

2. Aménagement du territoire: politique fonciere active

3. Politique urbaine: les propriétaires fonciers et les promoteurs immobiliers doivent assumer la
responsabilité des batiments et de leurs habitant-e-s (vulnérables).

I—I_. Schweizerischer
Nationalfonds

https://responsible.city/

Spatial Development and Urban Policy (SPUR) | www.spur.ethz.ch 05.09.2024 22



Surélevations: le concept

Neubau versorgt

Bestand mit i L ‘ an Stelle 1 Massivbaugeschosses.
erneuerbarer ~

Energie bei = Ecologique: pas de démolition
reduzierten

Nebenkosten.

Ecologique: Bestand (unsaniert) bildet
rénovation énergétique R Fundament fiir Neubau.

de 'ensemble du batiment

de loyer)

Dimension sociale: les habitants
b peuvent rester en place (pas de hausses

SPUR

Spatial Development and Urban Policy

Schweizerische Eidgenossenschaft
Confédération suisse
Confederazione Svizzera
Confederaziun svizra

Swiss Confederation

Innosuisse — Swiss Innovation Agency

Source: Manuel Lorz (D-ARCH ETH, Masterarbeit mit Prof. Arno Schliter)

Spatial Development and Urban Policy (SPUR) | www.spur.ethz.ch
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Surélévations SPUR

Spatial Development and Urban Policy

]f_
‘
1

| SPNE §

v

T

g5 ok 8

b £, B

Source: Kyan Tami und Anna Caviezel 2023 (ETH D-ARCH, Studio Design for Climate, Prof. Arno Source: Marino Weber and Janis Steinhauser 2023
Schliter) (ETH D-ARCH, Studio Design for Climate, Prof. Arno Schliter)

Spatial Development and Urban Policy (SPUR) | www.spur.ethz.ch 05.09.2024 24



Politique fonciere active SPUR

Spatial Development and Urban Policy

« Commune active = mis en ceuvre des mesures possibles

« Plus évent. des mesures supplémentaires, p. ex. droit de préemption

Tabelle 4: Instrumente der kommunalen Bodenpolitik fur eine sozial und 6kologisch nachhaltige Siedlungsentwicklung

Offentlich-rechtliche Instrumente Privatrechtliche Instrumente
(1) Finanzielle Forderung  (2) Aufzonung (3) Vertrige (6ffentlich- (4) Eigentumsrechte
private Partnerschaften)
- Direktdarlehen - Verdichtungszone - Stadtentwicklu - Enteignung
- Steuer- n ngsvertrage - Offentlicher
erleichterungen - Sondernutzungspl - Offentlich- Landkauf
- Vergunstigte ane private - Baurechtsvergabe
Hypotheken - Vorkaufsrechte vertragliche
- Bankburgschaften - Mehrwertausgleic Vereinbarunge
h n

Source: Wicki, Wehr, Debrunner, & Kaufmann (2024). Offentliche Akzeptanz und Politik fiir eine griine und bezahlbare Innenverdichtung. ETH Zirich

Spatial Development and Urban Policy (SPUR) | www.spur.ethz.ch 05.09.2024 25



Développement urbain responsable SPUR

Spatial Development and Urban Policy

« Assumer la responsabilité des batiments et de leurs
habitant-e-s (vulnérables)

1) Responsabilité discursive: identification du probléme

2) Prendre des mesures d'aménagement via une politique
fonciére active

3) Définir des mesures politiques
— Prise de responsabilité pour les externalités:

— Taxation des émissions de CO, (ville ou canton de
Bale)
— Responsabilité a I'égard des personnes vulnérables

— Subordonner les nouvelles constructions a davantage
de conditions

4) Sensibiliser les sociétés de développement immobilier a
leur stratégie de durabilité
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Perspective: Transformation socio-écologique des SPUR
. .. s . Spatial Development and Urban Policy
activités de construction

* Mise en ceuvre socio-écologique du déeveloppement
vers l'intérieur

« Transition dans la construction: nouveau paradigme

dans l'architecture et la planification | — ?rpj]‘ml
— Périodes de crise climatique et de crise du logement ‘ i.. — : “4
. e M ) -
— Programme national de recherche 81: culture du bati. Pour al 7 % "‘ =R | |
une transformation écologique et sociale de I'espace bati o | waTHEN Rl A |
| : /:( z'~“!~
— Initiatives internationales: Alliance de Davos pour la culture —= 7 VA b .
du bati, New European Bauhaus, House Europe | i
45 e 4 /
« La transition socio-écologique augmente lI'acceptation dl M ' 2
par la population 4 | J J 4 :
* RoOle de l'urbanisme et de 'aménagement du territoire: , iiiiﬁ‘;" T ii:fi?i'; e
1] ‘ - Wil 'l Y JRNEER

limiter les activités non durables et promouvoir les
activités durables

Source: Marino Weber and Janis Steinhauser 2023
(ETH D-ARCH, Studio Design for Climate, Prof. Arno Schliter)
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SPUR

Spatial Development and Urban Policy

Donneées et sources
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Données

SPUR

Spatial Development and Urban Policy

Mise en relation et combinaison de différents ensembles de données, par I'Office fédéral de la
statistique (OFS)
Focus sur le canton de Zurich

Batiments:
— Nombre de batiments, de logements, taille des logements, nouveaux batiments ¢'~

remplacement, etc...,
1990-2020 (GWR & GWYS)

Loyers:

Loyers proposés collectés par web-scraping, par ex. sur Immoscout +
caractéristiques unité d’habitation 2005-2020 (MetaSys)

Loyers appliqués entre 2010 et 2020 (enquéte structurelle)

Habitant-e-s:

Age, composition du ménage, contexte de migration, état civil... (STATPOP &
enquéte structurelle)

Données sur les revenus de 'AVS
Combinaison des habitant-e-s et des unités d’habitation
- Toutes les données anonymisées sur un quadrillage hectométrique

Spatial Development and Urban Policy (SPUR) | www.spur.ethz.ch

i

" e
.‘r?-‘ 3"“._.

5 asy i’

- k ’

‘:‘Dﬂi)_}o

.
-
@ 0 "
X ‘ﬁ.k&"’ g

05.09.2024

30



Données et sources SPUR

Spatial Development and Urban Policy

Rapports

Kaufmann, David, Elena Lutz, Fiona Kauer, Malte Wehr, und Michael Wicki. 2023. Erkenntnisse zum aktuellen Wohnungsnotstand: Bautatigkeit,

Verdrangung und Akzeptanz. Bericht ETH Zurich. DOI: 10.3929/ethz b 000603229

Kaufmann, David, Elena Lutz, Fiona Kauer. 2023. Mehr Wohnraum fir Alle? Zonenplandnderungen, Bauaktivitat, und Mietpreise im Kanton Zurich von
1996-2020. Report ETH Zrich. DOI: 10.3929/ethz-b-000603242

Ensembles de données reliés

Registre des batiments et des logements (RegBL), https://www.bfs.admin.ch/bfs/de/home/reqgister/gebaeude-wohnungsreqister.html
Statistique des batiments et des logements (StatBL), https://www.bfs.admin.ch/bfs/de/home/statistiken/bau-wohnungswesen/erhebungen/gws2009.html
Statistique de la population et des foyers (STATPOP), https://www.bfs.admin.ch/bfs/de/home/statistiken/bevoelkerung/erhebungen/statpop.html

Données sur les revenus de 'AVS

« Définition des nouveaux batiments de remplacement et des surélévations/extensions:

Démolition et transformation: l'identificateur fédéral de batiment identifie les batiments individuels et n’est plus utilisé apres une démolition. En cas de
transformation, le numéro d’identification demeure inchangé.

Les nouveaux batiments de remplacement sont définis comme suit: nouvelles constructions pour lesquelles un batiment d’habitation portant la méme
adresse ou situé dans un rayon de 15 meétres de I'entrée du batiment a été démoli au cours des 10 dernieres années.

Les surélévations/extensions sont définies comme suit: batiments dont la surface habitable augmente sans attribution d’'un nouvel identificateur fédéral de
batiment (egid).

« Définition de «personne a faible revenux»:

Nous définissons les personnes a faible revenu comme suit: personnes vivant dans un ménage dont le revenu par habitant est inférieur ou égal a 60 % du
revenu meédian par habitant du canton de Zurich pour 'année considérée (selon la définition de 'OCDE).
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Références SPUR

Spatial Development and Urban Policy

BAFU. 2022. Rohstoffe, Abfall und Kreislaufwirtschaft: Das Wichtigste in Kiirze.
https://www.bafu.admin.ch/bafu/de/home/themen/abfall/inkuerze.html

Broitman, D., and Koomen,E., (2015). Residential density change: Densification and urban expansion. Computers, Environment and
Urban Systems, 54, 32-46.

Buttiker, D., 2024. Ersatzneubauten bei Siedlungen der Nachkriegszeit. Semesterarbeit ETH Zirich. https://doi.org/10.3929/ethz-b-
000662632

EMPA. 2016. Material- und Energieressourcen sowie Umweltauswirkungen der baulichen Infrastruktur der Schweiz. Message BAFU
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